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Szybki szacunek produktu krajowego brutto za trzeci kwartal
2019 1. (Gléwny Urzad Statystyczny) pokazuje, ze wzrdst on o
3,9% rok do roku. Uwzgledniajac wzrost z dwoch poprzednich
kwartaléw, oznacza to, ze w calym 2019 r. PKB wzrosna¢ moze
0 ok. 4% (Oxford Economics), mniej aniZeli w roku poprzednim
(5,2%). W kolejnych dwoéch latach prognozowane tempo
wzrostu wyniesie odpowiednio 3,1%1 2,5%.

Dane dla trzech pierwszych kwartaléw roku dla rynku
powierzchni magazynowo-przemyslowym w niewielkim
stopniu odzwierciedlaly cz¢sto komentowane spowolnienie
gospodarcze. Podaz powierzchni magazynowo-przemystowych
zwigkszyla si¢ o blisko 2 mln m kw. do 17,63 mln m kw. Nowa
powierzchnia oddana do uzytkowania w 1-3 kw. 2019 byla
jednoczesnie 0 39% wyzsza anizeli w tym samym okresie
poprzedniego roku.

Geograficzna dystrubucja podazy powierzchni magazynowej i
przemyslowej pozostaje raczej niezmieniona, czyli najwigkszy
rynek to dwie warszawskie strefy (strefa I - miastoiII - okolice),
w ktdrych na koniec wrzes$nia bylo ponad 4,1 mln m kw. Dzigki
wysokiej nowej podazy w 3 kwartale, na drugim miejscu znalaz}
sie Gérny Slask (ponad 3 mIn m kw.), ktéry wyprzedzil w tym
czasie Polske Centralng (2,9 mln m kw).

W trzecim kwartale zmniejszyla si¢ aktywno$¢
deweloperéw - w budowie pozostawalo ponad 1,8 mln

m kw., 13% mniej poréwnujac rok do roku oraz 19% mniej
anizeli kwartal temu. Najwigcej powierzchni powstaje w obu
strefach w Warszawie (425 100 m kw.), a na podium znajduje si¢
jeszcze Wrockaw (329 100 m kw.) oraz Gérny Slask (308 200

m kw.). Wigcej powierzchni niz przed rokiem jest realizowane
w Warszawie (w strefie IT), w Poznaniu, we Wroclawiu, w
Toruniu/Bydgoszczy oraz w Polsce Wschodniej. Aktywnos¢é
deweloperéw w pozostalych lokalizacjach byla nizsza niz w tym
samym okresie 2018 r. W trzecim kwartale br. powierzchnia

w budowie byla wynajeta w okolo 46%, znaczacy spadek w
poréwnaniu do tego samego okresu z roku poprzedniego (78%).
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Popyt brutto migdzy styczniem a wrze$niem wynidst ponad
2,7 mln m kw., co przeklada si¢ na spadek o okolo 9% w
stosunku to tego samego okresu z 2018 r. Spodziewamy sie, ze
czwarty kwartal bedzie bardziej aktywny niz dotychczasowe
kwartaly 2019 r. Ostatni kwartal roku zwykle jest najbardziej
aktywny pod wzgledem podpisywanych uméw najmu, a $rednia
z trzech poprzednich lat to blisko 1,3 mln m kw. wynajetej
powierzchni magazynowej i przemystowej. W Warszawie i jej
okolicach (strefa IiIT) wynajeto blisko 917 ooo m kw. (34%
calego popytu brutto), a aktywno$¢ najemcédw na Gérnym
Slasku osiagnela poziom ponad 404 300 m kw. powierzchni
(15%). Na trzecim miejscu uplasowal si¢ Wroclaw (360 600 m
kw., czyli 13% calego popytu), a tuz za nim Polska Centralna
(346 0oo m kw., réwniez 13% calkowitego wolumenu).

Wyzsza warto$¢ (0 7%) niz w poprzednim roku osiagnat
wskaznik absorpcji netto - w trzech pierwszych kwartalach
2019 bylo to ponad 1,6 mln m kw. Najwiecej powierzchni zostalo
zaabsorbowane na Gérnym Slasku (376 300 m kw.), w Polsce
Centralnej (273 900 m kw.) oraz w Warszawie (181 400 m kw.), co
pokrywa si¢ z geograficzng dystrybucja nowej podazy oddanej
do uzytkowania w tym czasie.

Stopa pustostanéw na koniec wrzesnia 2019 r. pozostawala

na do$¢ niskim poziomie 6,5%, niemniej jednak byl to wzrost
02,2 pkt. proc. rdr i 1,4 pkt. proc. w stosunku do czerwca br.
Najnizsza stope pustostanéw (poza Polska Zachodnia, gdzie
nadal nie odnotowano wolnej powierzchni) zaobserwowano w
Polsce Wschodniej (2,5%), w Toruniu/Bydgoszczy (4,0%) oraz
w Warszawie (4,8%, w szczegOlnie w strefie II - 3,7%). Z drugiej
strony najwyzszym wskaznkiem dost¢pnosci powierzchni
(oprécez lokalizacji poza gléwnymi rynkami, gdzie stopa
pustostanéw wyniosa 11,9%) cechowaly sie Tréjmiasto (9,8%),
Polska Centralna (8,8%), Poznan (8,3%) oraz Krakéw (8,2%).

Trzeci kwartal nie przyniést wigkszych zmian stawek czynszu.
Spadki zaobserowano jedynie w Warszawie sterfie I oraz w
Krakowie. Czynsze bazowe znajduja si¢ w przedziale od 2,70 do
4,20 EUR/m kw./miesigc za moduly wielkopowierzchniowe
(BIG BOX) oraz do 5,25 EUR/m kw./miesiac za male
moduly (SBU). Czynsze efektywne ksztaltujg si¢ miedzy
2,00 23,30 EUR/m kw./miesigc za BIG BOX oraz do 4,60 EUR/m
kw./miesigc za SBU.

Spowolnienie w przemysle w Niemczech moze miec¢
konsekwencje dla produkcji i zwigzanych z nig sektoréw

w Polsce. Z prognoz Oxford Economics wynika, ze tempo
wzrostu produkcji przemystowej w Polsce spadnie z poziomu
5,2% w 2019 1. do 2,2% w roku 2020. Z drugiej jednak

strony, konsumpcja prywatna ma utrzymac si¢ na wysokim
poziomie, co przelozy si¢ na popyt ze strony handlu, w tym
elektronicznego oraz logistyki. W kolejnych 15 miesigcach
mozna jednak spodziewa¢ si¢ niewielkiego wzrostu wskaznika
pustostanéw oraz nizszej aktywnosci najemcéw, czego
konsekwencja bedzie stabilizacja stawek czynszu na podobnym
do obecnego poziomie.
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Rynek magazynowy w Polsce

Zasoby, powierzchnia w budowie i pustostany, 3 kw. 2019 r.
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